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农村土地资产市场发展驱动因素分析①

蒋　敏,　邱道持,　杨　夕

西南大学 地理科学学院,重庆４００７１５

摘要:采用德尔菲法、广义灰色关联度分析法,以重庆市忠县为例,探索影响农村土地资产市场发展的因素,分析

归纳农村土地资产市场的驱动因素,研究发现:农村土地资产市场发展驱动力主要为农村改革发展政策驱动、农村

经济社会变化驱动与农户生计变化驱动．为加快农村改革进程,实现农业规模化、产业化与特色化,推动农村土地

资产市场健康发展,应以市场为主导大力发展现代农业龙头企业,以政府为支撑完善落实相关税收、金融贷款等惠

农政策,以农户为基石提高农村居民的市场意识、科技意识与生态意识．
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农村土地资产是指农村集体所拥有的作为生产要素或者生产资料参与生产经营活动,能为拥有者带

来收益的土地实物及土地权利[１]．对农村土地资产市场,国外学者已有大量研究．其中,在土地流转状况

方面,研究区域主要集中在发展中国家以及中东欧国家,诸多研究表明,建立有效的农村土地资产市

场,可以避免土地流转率低、难以形成土地规模经营的困境[２－５];在流转绩效方面,TerryVanDijk[６]研

究了中欧国家土地私营化过程,认为土地市场化能有效解决土地细碎化问题,Carter和 Yao[７]对中国农

村土地资产流转交易的研究表明,土地资产流转具有交易收益效应;而对农村土地资产市场建设影响因

素的研究,则集中在产权制度[８－９]以及交易费用[１０]方面．国内学者关于农村土地资产市场的研究主要集

中在农村土地资产的交易成本[１１]、影响因素[１２－１３]、产权制度[１４－１５]、农地资本化[１６]、资产评估[１７]、农村

金融[１８]、城乡土地市场一体化[１９]等方面．对农村土地资产市场建设驱动因素分析,学者们认为农村土地

资产流转交易的动因分为内部动因和外部动因,内外动因相互影响,共同作用,内部动因主要包括农民

的逐利性及农村经济发展需要的现实,外部动因是指外部环境的变化,主要包括城镇化发展需要、农业

产业化发展需要、农村经济结构调整、农村政策改革需要等[２０－２２]．现有文章针对农户农地流转行为的动

因[２３]进行了深入分析,但对农村土地资产市场驱动力的研究较少,鉴于此,本文在文献研究以及实地调

研的基础上,科学选取指标,运用灰色模型,对农村土地资产市场驱动力进行科学鉴别分析,以期为建

立完善的农村土地资产市场提供参考．

１　研究区概况

忠县位于渝东北生态涵养发展区,属亚热带东南季风区山地气候,境内呈“三山两槽”地形．至
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２０１２年末,忠县总人口１００􀆰４１万,其中农村人口７９􀆰８１万,农村人均纯收入７７８９􀆰３４元．忠县是国

家粮食主产县及川渝蔬菜基地,近年来大力发展柑橘、花椒、苗圃、蔬菜、药材及大豆等特色农业,

已建成世界上最大的苗圃基地、全国最大的农业招商引资合作项目———施格兰．２００８年忠县被正式

命名为“中国柑橘城”,是目前亚洲最大的、唯一的柑橘制种、育苗、成品生产基地．以施格兰为代表

的现代农业龙头企业,推进了忠县农业产业化、特色化及农地规模经营．截至２０１２年底,全县农村土

地资产交易面积达到４２４８５􀆰６５hm２．

２　研究方法

２􀆰１　主要思路

首先对农村土地政策改革进行较为细致的梳理分析;其次,在２０１３年１２月及２０１４年３月,对重庆忠

县进行实地调研,明晰重庆农村土地资产市场建设的难点、问题与必要性,并分析最新农村土地资产市场

发展影响因素相关研究成果,掌握最新研究进展．在大量实地调研基础上,采用头脑风暴法、德尔菲法定性

分析探索影响农村土地资产市场建设的因素．
本文采用灰色关联分析方法对农村土地资产市场发展的驱动影响因素进行定量分析,得到各个影响因

素指标与农村土地资产市场发展关联度排序,进而对影响农村土地资产市场的驱动因素进行探讨．

２􀆰２　灰色关联分析模型

灰色关联分析是灰色系统理论中的一个分支,它的基本思路是根据几何特征构造测度关联程度的模型,

本文采用刘思峰教授[２４]的广义灰色关联分析方法,它是基于整体或全局视角的,对样本量的多少以及样本有

无规律都同样适用,规避了早期灰色关联分析模型因不同关联算子而出现不同关联分析结果的情况．
定义１　灰色绝对关联度．

设系统参考序列
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设序列s０,si 如上所示,则称

ε０i＝
１＋|s０|＋|si|

１＋|s０|＋|si|＋|si－s０|
为X０ 与Xi 的灰色绝对关联度,简称绝对关联度．

定义２　灰色相对关联度．
设序列X０ 与Xi 长度相同,且初值皆不等于零,X′０ 与X′

i 分别为X０ 与Xi 的初值像,则称X′０ 与

X′
i 的灰色绝对关联度为X０ 与X１ 的灰色相对关联度,简称为相对关联度,记为R０i．

定义３　灰色综合关联度．
设序列设序列X０ 与Xi 长度相同,且初值皆不等于零,ε０i和R０i分别为X０ 与Xi 的灰色绝对关联度和
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相对关联度,θ∈[０,１]则称

ρ０i＝θε０i＋(１－θ)R０i

为X０ 与Xi 的灰色综合关联度,简称综合关联度．综合关联度既体现了折线X０ 与Xi 的相似程度,又反映了

X０ 与Xi 相对于始点的变化速率的接近程度,是较为全面的表征序列之间联系是否紧密的一个数量指标．

２􀆰３　数据采集

运用典型抽样法综合分析各村镇现代农业发展状况,选取具有典型代表意义的５个镇５个村作为数据

样本,再按照随机抽样原则选取５００户农户作为调查对象,主要采取农户访谈、座谈及问卷调查的方式对

忠县农村及农村土地资产市场现状进行调查研究．调查共发放问卷５００份,回收有效问卷４８９份,有效问

卷率占９７􀆰８％．本文的社会经济数据来源于２００８年－２０１３年«重庆市统计年鉴»、忠县政府公报、忠县人

民政府网站、重庆市忠县农业农村信息网与忠县农业局统计资料．

３　灰色关联分析过程

３􀆰１　指标选取

基于重庆市忠县农村土地资产市场的发展现状,按照灰色关联分析法的主要研究思路与方法,以忠县

农村土地资产交易面积为行为特征序列,以１３个因子分别为比较序列,进行定量分析:X１:土地集约经营

规模(hm２);X２:现代农业龙头企业(个);X３:涉农金融贷款规模(亿元);X４:农村社会保障覆盖率(％);

X５:非农务工人口数(万人);X６:农业收入占家庭总收入比例(％);X７:务农就业人口占家庭总人口比重

(％);X８:GDP(亿);X９:农村土地资产交易服务组织建设程度(％);X１０:土地资产交易收益农户满意度

(％);X１１:农民就业培训覆盖率(％);X１２:农民受教育程度(年);X１３:农民人均纯收入(元)．X１,X２,

X３,X４,X５ 来源于忠县政府统计资料,X８,X１３来源于«重庆市统计年鉴(２００３年－２０１３)»,X９ 以忠县国土

局统计资料得到,部分缺失值通过与县国土局、乡镇国土所工作人员及农户交谈,经专家校正得到数据,

X６,X７,X１０,X１１,X１２数据为样本县农业局统计资料、问卷调查及农户座谈得到．

３􀆰２　灰色关联分析结果处理

由表１可知,１３个指标的综合关联度分布在０􀆰９６９４~０􀆰５６７４之间,均大于０􀆰５,表明农村土地资产

市场与１３个指标之间相互关联、相互制约程度明显．为了尽可能全面系统分析问题,本文所选指标数量较

多,且指标之间有一定相关性,可能存在信息相互重叠的问题,鉴于此,本文通过分析指标灰色综合关联

度排序及指标具体意义,将１３个指标归为３类,即农村改革发展政策驱动、农村经济社会变化驱动和农户

生计变化驱动(表２)．
表１　灰色关联分析结果

因　　　　　子 绝对关联度 相对关联度 综合关联度 排序

X１ 土地集约经营规模/hm２ ０􀆰９８８３ ０􀆰９５０５ ０􀆰９６９４ １
X２ 现代农业龙头企业/个 ０􀆰９２４０ ０􀆰６７０２ ０􀆰７９７１ ３
X３ 涉农金融贷款规模/亿元 ０􀆰８９７６ ０􀆰６４９３ ０􀆰７７３４ ４
X４ 农村社会保障覆盖率/％ ０􀆰７４５６ ０􀆰５５０１ ０􀆰６４７８ ９
X５ 非农务工人口数/万人 ０􀆰６１７８ ０􀆰５１７０ ０􀆰５６７４ １３
X６ 农业收入占家庭总收入比例/％ ０􀆰６４６８ ０􀆰５２１８ ０􀆰５８４３ １２
X７ 务农就业人口占家庭总人口比重/％ ０􀆰６７４４ ０􀆰５２６６ ０􀆰６００５ １０
X８ GDP/亿元 ０􀆰８６７７ ０􀆰６１６４ ０􀆰７４２０ ５
X９ 农村土地资产交易服务组织建设程度/％ ０􀆰７７１２ ０􀆰５５７４ ０􀆰６６４３ ８
X１０土地资产交易收益农户满意度/％ ０􀆰８２３８ ０􀆰５８１３ ０􀆰７０２６ ６
X１１农民就业培训覆盖率/％ ０􀆰９７３８ ０􀆰７５９３ ０􀆰８６６６ ２
X１２农民受教育年限/年 ０􀆰６７１９ ０􀆰５２７８ ０􀆰５９９８ １１
X１３农民人均纯收入/元 ０􀆰７８８６ ０􀆰５６６８ ０􀆰６７７７ ７
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表２　灰色关联分析结果分类

类　　别 指　　　　　标 综合关联度 排序

农村改革发展政策驱动 X１ 土地集约经营规模 ０􀆰９６９４ １

X１１农民就业培训覆盖率/％ ０􀆰８６６６ ２

X２ 现代农业龙头企业/个 ０􀆰７９７１ ３

X３ 涉农金融贷款规模/亿元 ０􀆰７７３４ ４

农村经济社会变化驱动 X８ GDP/亿 ０􀆰７４２０ ５

X１０土地资产交易收益农户满意度/％ ０􀆰７０２６ ６

X１３农民人均纯收入 ０􀆰６７７７ ７

X９ 农村土地资产交易服务组织建设程度/％ ０􀆰６６４３ ８

X４ 农村社会保障覆盖率/％ ０􀆰６４７８ ９

X７ 务农就业人口占家庭总人口比重/％ ０􀆰６００５ １０

农户生计变化驱动 X１２农民受教育年限/年 ０􀆰５９９８ １１

X６ 农业收入占家庭总收入比例/％ ０􀆰５８４３ １２

X５ 非农务工人口数/万人 ０􀆰５６７４ １３

３􀆰３　灰色关联分析结果分析

３􀆰３􀆰１　农村改革发展政策驱动

由表２可知,农村改革发展政策驱动包括土地集约经营规模、现代农业龙头企业、涉农金融贷款规模

与农民就业培训覆盖率４个影响因子,且这４个影响因子分别占据排序的前４,说明农村改革发展政策驱

动是影响农村土地资产市场的主控驱动力．
现代农业要求土地集约经营,而农村土地集约经营主要是经过农村土地资产流转交易实现．近年来,

随着农村土地资产流转交易效率快速提高,流转主体不再局限于小规模分散经营的中等规模经营农户,大

户、现代农业企业、农民公司、农民专业合作社等逐渐成为农村土地资产转入主体．忠县在施格兰柑橘等特

色优势农业支撑下,以农业产业化推进农村土地资产交易规模化,以农村土地资产交易规模化促进农业产

业化,实现了两者联动发展,２０１０年已建成柑橘园１５３３３hm２,拟在２０１５年建成柑橘园２００００hm２,通过

柑橘园发展种植大户、小业主、大业主,基本消除零散户,实现科学规模种植．为加快农业产业化进程,忠

县政府出台«关于支持农业产业化龙头企业发展的实施意见»,吸引了大批现代农业龙头企业投资,拉升忠

县农村经济水平及农村土地资产市场交易规模,大批在外务工农民工返乡,部分返乡农民通过农村土地资

产市场平台转入同村或邻村连片土地,成为“职业农民”;部分选择与龙头企业签订合约将土地出租,在获

得农地租金的同时,进入龙头企业工作,再获得一份工资收入,农户收入水平大幅提升．
中央“１号文件”已连续十年聚焦农村经济发展,但农业经济发展速度仍远远落后于城市,其中农村金

融服务体系不健全是导致其发展缓慢的重要原因之一．以重庆市为例,农民缺少贷款抵押财产,使专注于

农村发展的重庆农村商业银行、农发行重庆市分行与农行重庆市分行虽拥有大量贷款余额,却只能投向城

市二、三产业发展,农村经济发展对资金的需求亦趋紧张．２００４年,忠县创建农村“信用工程”,农民凭信用

等级无需抵押担保即可贷款,缓解了农民的资金需求,解决了农民贷款无门的困境;２０１０年底,重庆市政

府在国内率先出台了«关于加快推进农村金融服务改革创新的意见»,确定以“三权”抵押贷款为核心的农村

金融改革思路;２０１１年忠县县政府出台«忠县人民办公室关于切实开展农村土地承包经营权居民房屋和林

权抵押贷款及农户小额信用贷款工作的实施意见»,同年忠县三权抵押贷款超２􀆰５亿元,２０１２年达到５􀆰３７
亿元,农村土地资产市场获得资金保障后蓬勃发展．

忠县人民政府实施的农民就业培训政策,使农民就业培训覆盖率从２００２年的３􀆰４７％增加到２０１２年的
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２７􀆰５１％,经过培训掌握农业技术的农民扩大再生产的积极性提高,转入土地资产的需求上升,同时解放了

大量有意投身二、三产业的农村劳动力,促使其参加农村土地流转交易的动力上涨．

３􀆰３􀆰２　农村经济社会变化驱动

构成第二驱动力的主要因子是X４,X８,X９,X１０,X１３,可以概括成农村经济社会变化驱动．X８,X１３体现

的是忠县的经济变化,其中X８ 体现了忠县的整体经济发展形势,X１３从农户角度体现了忠县农村经济变

化．从图１、图２可以看出,２００２年－２０１２年间,忠县的 GDP及农户人均纯收入同比增长率有起伏变化,

但整体走势良好．

X９,X１０体现的是忠县农村土地市场的变化,学术界对于农村土地资产流转交易收益分配问题有较多

争论,集中体现在:① 政府是否参与收益分配;② 农民集体内部在二次分配中如何分配[２５]．重庆市各区县

的分配比例也不尽相同,其中忠县农村土地资产交易款用于农户与集体经济组织的比例近８０％．５００户农

户调查问卷数据显示,截至２０１２年末,５３􀆰１３％的农民对农村土地资产流转交易收益非常满意,２８􀆰９２％的

农民对流转交易收益基本满意,说明在经济收益方面,农民对于农村土地作为资产所带来的收益感到满

意,提高了农民土地资产流转交易的动力．同时,在农村土地市场服务管理方面,忠县建立了县、乡镇、村

的三级土地流转管理服务体系,并逐步完善农村土地资产管理的相关制度:① 全面推行土地流转合同制管

理;② 严禁土地撂荒,建立奖惩机制;③ 制定了租赁、承包或拍卖“四荒”使用权期限可延长至５０年等一

系列保障政策．X４ 体现的是农村社会变化．农村土地承担着社会保障作用,建立健全农村社会保障体系,

了却农户的后顾之忧,有利于推动农村土地资产市场的发展．目前在农村地区参保率较高的是新农保及新

农合,其中重庆市忠县新农保依据不同的缴费金额有１２档次,年满６０岁的农户所能领取的养老保险金每

月６９~３６０元不等,新农合住院及大病的报销比例高达６０％~７０％,城乡居民合作医疗参全率９６􀆰０３％,

其中农村居民合作医疗参合率９６􀆰０％．

图１　忠县经济数据同比增长率 图２　忠县经济数据总体增长率

３􀆰３􀆰３　农户生计变化驱动

X５,X６,X７,X１２主要体现农户生计变化驱动．广大的农村地区在城镇化和工业化影响下发生了深刻

的变化,农民的生产生活对土地的依赖逐渐降低,农业低下的比较效益促使非农务工人口数从２００２年

到２０１２年呈现逐步上升的趋势,说明农户生计由传统农业逐步向兼业和非农业转变．据２０１３年«忠县

统计年鉴»统计,２０１２年忠县农民人均纯收入７７８９􀆰３４元,分别高于全国和全市农民人均纯收入增速的

１􀆰６％和１􀆰２％,工资性收入增速明显成为农民收入大幅增长的主要原因,其对农民增收贡献率达到

４３􀆰６％．２０１２年,我国经济发展速度放缓,但城镇化、工业化保持强劲发展劲头,农民工需求量大,加

上劳动力价格水平上涨,农民工资性收入水平平均增幅达１０％,并且随着乡村旅游的发展,交通运输、

餐饮等家庭经营项目大量增加,促使农民的二、三产业收入骤升．农村劳动力转移是农民致富的有效途

径,越来越多农村劳动力投身二、三产业,其将土地资产进行流转以获得收益的需求增大,从而在一定
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程度上了影响农村土地资产市场的发展．

４　结论与讨论

１)通过德尔菲法和广义灰色关联分析法,定性定量分析影响忠县农村土地资产市场交易量变化的影

响因子,并将其归纳为农村改革发展政策驱动、农村经济社会变化驱动和农户生计变化驱动三大类因素．
从单个因子看,土地集约经营规模、现代农业龙头企业、涉农金融贷款规模与农民就业培训覆盖率是影响

农村土地资产变化的重要驱动因子．

２)推动农村土地资产市场健康发展,实现农业的规模化、产业化、特色化与品牌化,应以市场为主导,

充分发挥现代农业龙头企业的带动作用;利用市场价值观念引导农户参与到土地资产市场中,逐步提高农

户的非农生计来源,使农户成为推动农村土地资产市场发展的原动力与基石;发挥政府的保障与支撑作

用,政府不仅要制定切实可行的政策规范市场交易行为,还要出台优惠政策引进现代农业龙头企业,提高

政府财政对农村社会保障方面的投入比例,加强农民的就业培训,提高农民的土地资产交易市场意识．
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AnAnalysisoftheDrivingFactorsfor
theRuralLandAssetsMarket

JIANG　Min,　QIUDaoＧchi,　YANG　Xi
SchoolofGeographicalScience,SouthwestUniversity,Chongqing４００７１５,China

Abstract:AfieldinvestigationwasconductedinZhongxiancountyofChongqingcitytoidentifythefactors

influencingthedevelopmentoftherurallandassetsmarketandtoanalyzethedrivingfactorsoftherural

landassetsmarketsoastoprovideatheoreticalreferencefortheconstructionoftherurallandassetsmarＧ

ket．TheresearchmethodsadoptedinthisstudyweretheDelphymethodandgeneralizedgreyincidenceaＧ

nalysis．TheresultsshowedthatthedevelopmentoftherurallandassetsmarketinChinawasdrivenmainＧ

lybythegovernmentpoliciesoftheruralreformanddevelopment,thechangesinruralreformanddevelＧ

opment,andthechangesinthelivelihoodoffarmerhouseholds．Inconclusion,inordertoacceleraterural

reform,torealizethelargeＧscaleproduction,industrializationandspecializationofagricultureandtoproＧ

motethesounddevelopmentoftherurallandassetsmarket,weshouldmakegreateffortstodevelopthe

leadingenterprisesofmodernagriculturewithamarketorientation,toimproveandputintopracticethe

agriculturepreferencepoliciesrelatedtorevenueandfinancialcreditwiththesupportfromthegovernＧ

ment,andtoenhancethefarmers􀆳marketconsciousness,ecologicalconsciousnessandscienceandtechnolＧ

ogyconsciousnesswiththefarmerhouseholdsasthebasis．

Keywords:rurallandassets;drivingfactor;generalizedgreyincidenceanalysis;Chongqingcity
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